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Nachfolgend wird das Wort ,,Indoor-Kita“ verwendet. Gemeint ist damit eine Kindertagesstatte mit
der Besonderheit, dass sie Uber eine besonders grolie, innenliegende Freifliche zum Spielen
verflgt.

Im Text wird aus Grinden der Lesbarkeit und Barrierefreundlichkeit in der Regel das generische
Maskulinum verwendet. Gemeint sind damit alle Geschlechter und Geschlechtsidentitaten.

Vorliegender Bebauungsplan Nr. 15 ,Indoor-Kita am Sportplatz® &andert Teilflachen der
Bebauungsplane Nr. 6 ,Rethscheuer-Nord“ und Nr. 10 ,Rethscheuer-West — 2. Anderung®. In
nachfolgenden Abbildungen ist die Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 15 ggf. rot
umringt.

1 Plangebiet und Umgebung

P
= )" LAUENBURG

@

Hohnstorf (Elbe)

Abbildung 1: Lage des Plangebiets (roter Ring) in der Ortslage (°Terraweb Landkreis Liineburg,
Juni 2024)

Das zentral in Hohnstorf gelegene Plangebiet befindet sich stidlich der B 209 Liineburg — Lauenburg.
Ostlich verlaufen die Bahnlinie Lineburg — Lauenburg und die Elbe, in etwa 140 bzw. 750 m
Abstand. Der Elb-Abschnitt im Bereich Hohnstorf ist eingedeicht. Westlich des Plangebiets, oben
bereits grau unterlegt, entsteht gerade ein grol3es neues Wohngebiet.

Das Plangebiet selbst ist zum Zeitpunkt der B-Plan-Erarbeitung mit einer dlteren, aus der Nutzung
gehenden Tennishalle bebaut nebst zugehoérigen Parkplatzen und Wegeflachen. Unmittelbar
nordlich an die Tennishalle ist eine gastronomische Einrichtung angebaut. Stdlich der Tennishalle
liegt ein Trainings- und Veranstaltungsplatz mit Grasnarbe. Das Plangebiet ist damit vollstandig
Nutzflache. Der gesamte Geltungsbereich befindet sich wie die gesamte Sportanlage, zu der er
urspringlich z&hlte, im Eigentum der Gemeinde. Die Gelandeoberflache ist eben.



Bebauungsplan Nr. 15 ,Indoor-Kita am Sportplatz®

2 Planungsziele und Vorgaben

2.1 Planungsanlass, Ziel und Beschreibung der Planung, Erfordernis

Anlass fur die Planung ist das dringende Erfordernis, in Hohnstorf/Elbe die Zahl der Kindertages-
stattenplatze dem Bedarf entsprechend deutlich zu erhéhen.

Ziel der Planung ist, die planungsrechtlichen Voraussetzungen hierflr zu schaffen. In eine aus der
Nutzung gegangene Tennishalle alteren Datums soll nach einem entsprechenden Umbau eine Kita
einziehen. Im nordlichen Teil des Gebaudekomplexes befindet sich bereits ein Gastronomiebetrieb,
der dazu auch die Verpflegung der Kinder tibernehmen mdchte. Die gesamte ehemalige Tennishalle
umfasst eine GrofR3e von 1.900 mz; der duRere Umgriff der Halle wie auch ihre Grundkubatur werden
nicht wesentlich verandert. Sudlich an die Tennishalle angrenzend ist auf etwa 1.500 m2 die
Errichtung eines Aul3enspielbereichs fur die Indoor-Kita geplant (rechte Hélfte der nachfolgenden
Abbildung). Die Flache wird faktisch bislang als Trainings- und Veranstaltungsplatz genutzt und ist
somit der Sportanlage zuzuordnen. Dieser Bereich liegt nicht, wie der gesamte restliche Teil des
Geltungsbereichs, im Geltungsbereich des B-Plans Nr.6 ,Rethscheuer-Nord“, sondern im
Bebauungsplan Nr. 10 ,Rethscheuer West — 2. Anderung®.
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Abbildung 2: IST-Zustand mit Tennishalle, Parkplatz samt Zufahrtsweg und einem der zu
erhaltenden Baume, Trainings- und Veranstaltungsflache sowie Thuja-Hecke westlich
der Tennis-Aul3enplatze im Hintergrund
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Ein Planungserfordernis entsteht aufgrund der Unvereinbarkeit des Vorhabens mit den bisher
geltenden Festsetzungen im Geltungsbereich: festgesetzt ist ein ,Sondergebiet, das der Erholung
dient: Tennishalle® (,SO Tennishalle®).

2.2 Standorteignung, Planungsalternative

Grundsatzliche Eignung

Abbildung 3: Unmittelbare Umgebung des Plangebiets (©Terraweb Landkreis Lineburg, Juni 2024)

Der Geltungsbereich ist Teil einer bestehenden grof3en Sportanlage. Auch wenn lediglich wenige
Gebaude auf dem Gelande stehen, ist die gesamte Anlage als zentral gelegene Freizeit- und
Erholungseinrichtung dennoch in ihrer Gesamtheit Teil des Siedlungsbereichs in stddtebaulichem
Sinne. Wegen der erforderlichen Untergrundbefestigung und damit verbundenen Zerstérung der
naturlich gewachsenen Bodenstruktur zahlt zu den baulich genutzten Flachen die Sportanlage
insgesamt mit ihren Aulenplatzen, ErschlieBungs- und Stellplatzflaichen und Geb&uden. Die
nachstgelegene Bebauung entsteht links des Geholzstreifens, der an der linken Seite des
vorangehenden Bildes zu sehen ist.

Aus stadtebaulicher Sicht hat der Standort einen grof3en Vorteil: es erfolgt die Wiedernutzbar-
machung einer bereits baulich genutzten Flache, indem ein bereits vorhandenes, aus der Nutzung
gegangenes und schwierig nachnutzbares Gebaude umgebaut und weitergenutzt werden soll.
Damit konnen im Sinne nachhaltiger Entwicklung und der Bodenschutzklausel des 8 1a Abs. 2
BauGB ein Abriss mit Entsorgung und die Verwendung bislang unversehrten Bodens vermieden
werden.
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Angesichts der Anzahl der benétigten Kindertagesstattenplatze wird fur das Vorhaben
vergleichsweise viel Platz bendtigt. Dadurch sind geeignete integriertere Lagen Mangelware. Der
gewahlte Standort ist angesichts der Form des Siedlungsbereichs von Hohnstorf/Elbe dennoch
zentral gelegen. Dabei ist er mit allen Verkehrsmitteln auf3er den 6ffentlichen gut erreichbar, ohne
dass Gefahren fur die Kinder durch Durchgangsverkehr entstehen.

Die Standortauswabhl ist das Ergebnis einer Wirtschaftlichkeitsbetrachtung, in Folge derer es zu
einem Wechsel des urspringlich vorgesehenen Konzepts kam. Bei dieser von der Gemeinde in
Auftrag gegebenen Wirtschaftlichkeitsuntersuchung erreicht die Variante ,Umbau Tennishalle® mit
deutlichem Abstand den héchsten Score in der Nutzwertanalyse und schneidet auch beim reinen
Kostenvergleich am besten ab. Die untersuchten Varianten waren neben dem Umbau der
Tennishalle zur Kita der Neubau einer Kita, der Neubau einer Krippe sowie An- und Umbau des
Bestandsgebaudes.

2.3 Einordnung in die raumliche Gesamtentwicklung

2.3.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2003 — 2. Anderung)

i Y : i =~ 4

Abbildung 4: Auszug Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Liineburg (2003 — 2. And.
2016) (©Terraweb Landkreis Lineburg, Juni 2024)

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Liineburg, 2. Anderung, enthalt keine
Inhalte, die der Umnutzung einer Tennishalle zu einer Kita, zuwiderlaufen. Dargestellt sind von
Verkehrsinfrastruktur(aufgaben) abgesehen in der Umgebung des Geltungsbereichs ein Vor-
behaltsgebiet Erholung (hellgriine, waagrechte Streifen) und ein Standort mit besonderer
Entwicklungsaufgabe Erholung (E) unmittelbar auf dem Standort. Die Wahrnehmung dieser
Funktionen wird durch vorliegende Planung nicht beeintrachtigt.



Bebauungsplan Nr. 15 ,Indoor-Kita am Sportplatz®

2.3.2 Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Scharnebeck
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Abbildung 5: Auszug Flachennutzungsplan (©Terraweb Landkreis Lineburg, Juni 2024)

Der Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Plangebiets ein ,Sondergebiet Tennishalle® dar. Da
es sich um einen FNP handelt, der lediglich die Grundzige der stadtebaulichen Entwicklung
festlegen soll, muss die Umsetzung zwar nicht parzellenscharf erfolgen. Dennoch entspricht
vorliegende Planung nicht ohne Weiteres dem Entwicklungsgebot, nicht zuletzt wegen den sehr
kleinteiligen Darstellungen des derzeit geltenden FNP. Die Darstellungen des Flachennutzungs-
plans sind also an den Bebauungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen oder der Flachen-
nutzungsplan muss (parallel) geandert werden.

-10 -
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2.3.3 Bestehende Bebauungsplane

Nr.10/2.And.

) Rethscheuer

Abbildung 6: Ubersicht (roter Kreis: Lage des Geltungsbereichs) (©Terraweb Landkreis Liineburg,
Juni 2024)

An der Ubersicht tiber die Bebauungsplane bzw. die einzelnen Siedlungsbereiche in Hohnstorf lasst
sich die zentrale Lage der Indoor-Kita im Ort besonders gut erkennen. Fir die Bebauung westlich
des Plangebiets wird zum Zeitpunkt der Planerarbeitung die ErschlieRung angelegt.

-11 -
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Bebauungsplan Nr. 6 ,,Rethscheuer-Nord“
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Abbildung 7: Geltender Bebauungsplan Nr. 6 ,,Rethscheuer-Nord“

-12 -
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Der geltende Bebauungsplan Nr. 6 ,Rethscheuer-Nord“ setzt im Geltungsbereich vorliegenden
Bebauungsplans fur die umzunutzende Halle ein ,Sondergebiet, das der Erholung dient: Tennis-
halle* (,SO Tennishalle®) fest. Damit ist eine Umsetzung der Planung auf Basis des urspringlichen
Bebauungsplans nicht mdglich. In den Sondergebieten des B-Plans Nr. 6 darf eingeschossig gebaut
werden. Vorliegender Bebauungsplan setzt hier eine Flache fir den Gemeinbedarf -
Kindertagesstatte — fest.

Weiter sind im B-Plan Nr. 6 festgesetzt eine Verkehrsflache fur die Zufahrt und ein Parkplatz, beides
Festsetzungen, die fur den vorliegenden Bebauungsplan leicht verandert und an den Bestand
angepasst beibehalten werden.

Die Festsetzungen fur das Anpflanzen von Baumen werden ebenfalls an den Bestand angepasst
und zum Erhalt von Baumen umgewandelt, soweit sich erhaltenswerter Baumbestand entwickelt
hat.

Alle Flachen sudlich der Tennishalle sind zum Zeitpunkt der Planaufstellung des B-Plans Nr. 15 nicht
mehr Inhalte des Bebauungsplans Nr. 6, sondern gehdren mittlerweile zum Bebauungsplan Nr. 10
— 2. Anderung (s.u.).

Bebauungsplan Nr. 10 ,,Rethscheuer-West*“ — 2. Anderung
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Abbildung 8: Geltender Bebauungsplan Nr. 10 -2. Anderung (©Terraweb Landkreis Luneburg, Juni
2024)

In diesem Bebauungsplan, ehemals im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6, sind sudlich der
bisherigen Tennishalle neben zu erhaltenden Baumen eine oOffentliche Griunflache, Zweck-
bestimmung ,Parkanlage“ (Bolzplatze und Stellplatze zulassig) sowie ein Streifen zum Anpflanzen
von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

-13 -
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Der Pflanzstreifen stdlich der Tennishalle ist 46 m lang und 4 m breit. Er sollte gem. B-Plan Nr. 10
— 2. Anderung — eine 3-reihige, freiwachsende Laubholzhecke beinhalten. Diese Festsetzung konnte
so nicht umgesetzt werden, da auf der Flache zugleich die Option fir ein weiteres Spielfeld der
Tennishalle liegt. Diese sollte beibehalten werden. Damals erfolgten Gesprache zwischen
Vorhabentrager und Landkreis, die zu einer anderweitigen Losung fuhrten. Tatsachlich ist die Flache
sudlich der Tennishalle zum Zeitpunkt der Aufstellung des B-Planes Nr. 15 der grof3en Freiflache
zugeschlagen, die zu Trainings- und Veranstaltungszwecken genutzt wird.

= Bebauungsplan Nr. 13 ,,Adolf-Liichau-Weg* mit 1. Anderung B-Plan Nr. 6 ,Rethscheuer-
Nord*“

Dieser Bebauungsplan
enthalt die planungs-
rechtlichen Vorausset-
zungen fur die Errich-
tung eines Wohngebiets
westlich des Plangebiets
fur den B-Plan Nr. 15.

Zum Zeitpunkt der Erar-
beitung des Bebauungs-
plans Nr. 15 sind die Er-
schlieBungsarbeiten fir
nebenstehenden B-Plan
im Gange.

@? g . . irar]
Abbildung 9: Bebauungsplan Nr. 13 ,,Adolf-Liichau-Weg*“ mit 1. Anderung B-Plan Nr. 6
»Rethscheuer-Nord“ (©Terraweb Landkreis Liineburg, Juni 2024)

-14 -
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* Bebauungsplan Nr. 12 ,,Kindertagesstitte“ mit 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 11
,Feuerwehr
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Abbildung 10: Bebauungsplan Nr. 12 ,,Kindertagesstatte* mit 1.

Anderung Bebauungsplan Nr. 11 ,,Feuerwehr*
(©Terraweb Landkreis Lineburg, Juni 2024)

Der Bebauungsplan Nr. 12 enthalt
eine  inzwischen  aufgegebne
Planung fur die Kita, die nun
Gegenstand vorliegenden Bebau-
ungsplans ist. Aufgrund von
Wirtschaftlichkeitsuntersuchungen
wurde der alte Standort verworfen.
Es wurde entschieden, die
Tennishalle stattdessen zu einer
Kita umzunutzen.

3 Sonstige Vorgaben und Informationsgrundlagen

3.1

Rechtsgrundlagen, Verwaltungsvorschriften

Vorliegender Bebauungsplan ersetzt in dem als Geltungsbereich bezeichneten Teil die Fest-

setzungen der Bebauungsplane Nr. 6 und Nr. 10 — 2. Anderung.

Der Bebauungsplan wurde nach Aufstellungsbeschluss vom 03.09.2024 durch den Verwal-
tungsausschuss der Gemeinde Hohnstorf/Elbe unter Bertcksichtigung folgender Rechtsgrundlagen

erarbeitet:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.

394) geandert worden ist

- Verordnung tUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden

ist

-15 -
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- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

- Niederséachsische Bauordnung (NBauO) vom 3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Juni 2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 51

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 3. Juli 2024
(BGBI. 2024 | Nr. 225) geandert worden ist"

- Geréausche, Erschitterungen und ahnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSch@)) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021
I S. 123), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 19. Oktober 2022 (BGBI. | S.
1792) geéndert worden ist

- Achtzehnte Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Sportanlagenlarmschutzverordnung - 18. BImSchV) vom 18. Juli 1991 (BGBI. | S. 1588,
1790), die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 8. Oktober 2021 (BGBI. | S. 4644) ge-
andert worden ist"

- Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz / Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) vom 26.08.1998 (GMBI. (1998) Nr. 26,
S. 503), geadndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

3.2 Sonstige Informationsgrundlagen

- Luftbilder: Google Maps Pro (2024), verschiedene Abfragen wahrend des Planungsprozesses

- Geoportal des Landkreises Landkreises Luneburg — http://geo.lklg.net/
terraweb_openlayers/login-ol.htm?login=geoportal&mobil=false, unterschiedliche Abfragen
wahrend des Planungsprozesses

- Vorhabensplanungen — erstellt durch Architekturbiiro Dorlies Kolodzy, Artlenburg

- Immissionsschutz-Gutachten: schalltechnische Beurteilung im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Kindertagesstatte“ der Gemeinde Hohnstorf — erstellt
durch Uppenkamp und Partner, Sachverstandige fir Immissionsschutz, vom 11.11.2019

- Immissionsschutz-Gutachten: schalltechnische Beurteilung im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 13 ,,Adolf-Lichau-Weg“ der Gemeinde Hohnstorf — erstellt
durch Uppenkamp und Partner, Sachverstandige fiir Immissionsschutz, vom 27.10.2021

- Immissionsschutz-Gutachten: schalltechnische Beurteilung im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 12 , Kindertagesstatte“ der Gemeinde Hohnstorf — erstellt
durch Normec Uppenkamp vom 26.12.2021
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4 Konzeption der Planung
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Abbildung 11: Tennishalle mit Gastronomie und Squash (Baugenehmigung 1990)

Oben abgebildet ist die Tennishalle, wie sie dem Bestand zur Zeit der Planaufstellung fur den B-
Plan Nr. 15 entspricht. Dem Plan kdnnen einige Abmessungen entnommen werden. Die Zufahrt und
die Parkplatze entsprechen nicht ganz der damaligen Situation. Letztere liegen in Richtung Norden
(verschoben nach links in der vorausgehenden Planzeichnung).

Die Umbaupléane sehen vor, in die Halle Kuben zu stellen, die die kiinftigen Raume der Indoor-Kita
bilden werden. Die Kuben werden so stehen, dass in der Mitte eine gro3e Flache zum Toben und
Spielen verbleibt. Auch die Dacher der Kuben sollen begeh- und bespielbar sein. Die Ausdehnung
der Halle bleibt im Wesentlichen unverandert bis auf einzelne Vordacher, evtl. auch Vorbauten, die
Uber den Umgriff der bisherigen Tennishalle hinaus v.a. vor Eingéangen ermdglicht werden sollen.

Der nordlich angrenzende Gastronomiebetrieb soll das Catering fir die Indoor-Kita tibernehmen,
womit der Betrieb bereits Erfahrungen hat. In der bisherigen Tennishalle, ist angrenzend an den
Gastronomiebetrieb ein Kinderrestaurant vorgesehen.

Die AuRenhille der Tennishalle wird gedffnet, so dass viel Tageslicht in die Halle kommt und eine
Beziehung zum AuBenraum entsteht. Notausgange werden u.a. in Richtung Osten erganzt.

Die Kinder gelangen von den Innenraumen auf eine Freiflache, die stdlich angrenzt. Die Freiflache
erhalt unmittelbar stdlich der ehemaligen Tennishalle zwei Tore fiir eine Durchfahrungsmdglichkeit,
da ein Anfahren der dstlich der Halle liegenden Tennis-AuRenplatze ermdéglicht werden soll. In
diesem Bereich wird eine Aufstellflache fir die Feuerwehr liegen. Der im Bebauungsplan Nr. 10 —
1. Anderung festgesetzte Geholzstreifen stidlich der Halle existiert nicht.
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Der Zugang zur Halle erfolgt etwa an der Mitte der Westfassade, wo auch die Zufahrt zu den
Parkplatzen liegt, die sich in Richtung Suden als Ful3- und Radweg fortsetzt. Die Stellplatze werden
zeitversetzt weiterhin durch die Sport- und Freizeitnutzungen mitgenutzt. Wahrend der Kita-Zeiten
stehen reichlich Parkplatze zur Verfligung, da dann die Sportanlage und der Gastronomiebetrieb
kaum genutzt werden.

Fahrrader, Kinderwagen etc. sollen im Bereich des Eingangs abgestellt werden.

Das gesamte Sport- und Freizeitgelande befindet sich — wie die entstehende Indoor-Kita auch — in
Gemeindebesitz. Einzelheiten zur Nutzung durch die unterschiedlichen Nutzer kénnen daduch
relativ detailliert und einfach abgestimmt und geregelt werden, falls dies erforderlich ist.

5 Bauplanungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB

51 Abgrenzung des Geltungsbereichs (8 9 Abs. 7 BauGB)

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs erfolgt so, dass die Festsetzungen getroffen werden kénnen,
die zur Umnutzung der Tennishalle erforderlich sind. Weiter muss die Abgrenzung die
Beriicksichtigung des Gebotes der Konfliktbewaltigung ermdglichen. Im Zusammenhang damit stellt
sich fur die Definition des Geltungsbereichs hier v.a. die Frage, ob Zufahrt und Stellplatze Teil des
Bebauungsplans sein sollen, denn sie sollen fir die Gesamtanlage mit Sportplatzen, Tennisplatzen
sowie klnftig Kita zur Verfigung stehen. (Der Gastronomiebetrieb hat eigene Stellplatze.)

Beide Inhalte wurden in den Geltungsbereich einbezogen, obwohl sie zugleich auch weiterhin Teil
der angrenzenden Sporteinrichtungen auf3erhalb des Geltungsbereichs bleiben. Dies ist praktikabel
durch die zu erwartende zeitversetzte Nutzung und eine entsprechende Wahl der Festsetzung, die
den Nutzerkreis — Sport und Kita — klar definiert. Naheres hierzu unter Kap. 5.4. und 5.7.

5.2  Artund Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB /881 - 19
BauNVO)

5.2.1 Flache fir Gemeinbedarf (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Festsetzung als Flache fir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte* ermdglicht die
Nachnutzung der ehemaligen Tennishalle als Kindertagesstéatte einschlie3lich zugehériger
Nebenanlagen wie z.B. Fahrradabstellplatzen, Zuwegungen, Spielplatz, Feuerwehrflachen etc. Flr
den AuRenspielbereich sind gem. Festsetzung rund 1.500 m2 siidlich des Gebaudes vorgesehen.
Die Flache darf von einem Betriebsweg flr den Sportverein durchquert werden. Dieser wird nur
sporadisch genutzt werden, Details kdnnen Kita und Sportverein abstimmen. Der Weg muss durch
Tore gesichert werden, die wahrend der Nutzung der AulRenflachen durch die Kita geschlossen
werden kénnen. Die Regelung hiervon ist nicht Gegenstand des Bebauungsplans.

5.2.2 Zulassigkeit von Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO

Auf der Flache fir Gemeinbedarf (Kita) sind Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 BauNVO auch
aul3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Mit der Festsetzung erfolgt angesichts
der Hauptnutzung ,Flache fir Gemeinbedarf / Kita“ eine Klarstellung, damit beispielsweise ein
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Kinderspielplatz oder befestigte Flachen fir das Sammeln der Kinder, flr Fahrréader, Abfallbehalter,
breitere Wege etc. auf den als Flache fir Gemeinbedarf ausgewiesenen Freiflachen realisiert
werden kénnen.

5.2.3 Zulassige Grundflache GR

Festsetzungen zum MalRR der baulichen Nutzung werden getroffen, da es sich um eine
ungewdhnliche Planungssituation in relativ exponierter Lage handelt. Zur Beriicksichtigung von
grunordnerischen bzw. naturschutzfachlichen Belangen im Rahmen der Abwégung sollen konkrete
Aussagen getroffen werden kdnnen (hier insbesondere Eingriff und Ausgleich/Ersatz).

Das MaR der baulichen Nutzung leitet sich von der bestehenden Tennishalle und ihren Dimensionen
ab und ist damit fUr eine Kita ungewothnlich umfangreich. Im Einzelnen:

Die Gebaudeflache bleibt im GroRen und Ganzen unveréndert. Es soll jedoch mdglich sein, auf die
AulRenhaut eine Warmedammung aufzubringen (an drei AuRenwanden vollflachig + 0,8 m / ergibt
Gesamtgrundflache von knapp 2.000 m?2).

AuRerdem sollen kleinere Vordacher oder Vorbauten errichtet werden kdnnen beispielsweise an den
Eingdngen (an drei AulRenwénden abschnittsweise + 4 m auf bis zu 200 m? Gesamtflache). Dieser
Bereich ist durch eine zweite, aul3enliegende Baugrenze markiert.

Die Flachen, die auf der Flache fir Gemeinbedarf zusatzlich zum Hauptgebaude aul3erhalb der
Baugrenzen befestigt werden durfen flr Spielgerate, Zuwegungen etc. / Nebenanlagen i.S.v. § 14
BauNVO, sollen zusammengerechnet 500 mz2 nicht Uberschreiten. Die fur die Feuerwehr
erforderlichen Befestigungen sind von der Begrenzung ausgenommen. In Bezug auf den Uberaus
gewichtigen Belang ,Brandschutz® sollen dauerhaft keine Einschrankungen fur optimale Lésungen
bestehen.

5.2.4 Ho6hen

Auf die Festsetzung von Geschossen wird zugunsten einer Hohenfestsetzung verzichtet. Die
maximal zuldssige Hohe des Hauptbaukérpers entspricht der genehmigten Hohe der bestehenden
Tennishalle zzgl. eines Zuschlags fur Warmedammung fir das Dach, um heutige Standards
gewahrleisten zu. kénnen. Uberschreitungsméglichkeiten gibt es fiir erforderliche technische
Aufbauten, insbesondere fiir Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie. Hierdurch soll eine
Ausstattung mit moderner Gebaudetechnik ermdglicht werden.

Zusatzlich gibt es um das Gebaude einen Streifen, in dem Vordéacher oder Vorbauten mit reduzierter
Hohe errichtet werden kdénnen.

5.3 Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

5.3.1 Bauweise

Abweichende Bauweise: Zur Umsetzung des Hochbauentwurfs ist eine Gebaudelange von uber
50 m erforderlich. Die Tennishalle ist vor dem Umbau in Nord-Sid-Richtung bereits knapp 50 m
lang, und es sollen Vordacher, kleine Vorbauten sowie eine AuRendammung erméglicht werden.
Damit vergroRert sich die anzurechnende Gebaudelange.
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In Richtung Norden ist kein seitlicher Abstand zum Nachbargebaude erforderlich, da auch die
bestehende Tennishalle unmittelbar angebaut ist und diesbeziiglich keine Anderung geplant ist.
AuRerdem konnen verringerte Grenzabstande eingehalten werden, da sich an den Ubrigen drei
Seiten angrenzend keine hochbaulichen Nutzungen befinden. Nachbarschaftliche Belange werden
hierdurch nicht beeintrachtigt.

5.3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Planzeichnung zeigt zwei parallel verlaufende Baugrenzen. Die innenliegende Baugrenze fir
das Hauptgebaude entspricht der Flache der heutigen Tennishalle zzgl. 0,8 m fur Warmedammung
der drei AuBenwande. Hinzu kommt die au3enliegende Baugrenze in einem Abstand von 4 m flr
Vordacher oder Vorbauten an Abschnitten des Gebaudes.

Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Die Festsetzung bezieht sich u.a. auf die Errichtung eines Kinderspielplatzes auf der
AuRenflache sowie auf erforderliche befestigte Flachen.

54 Verkehrsflachen, StralRenbegrenzungslinien (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Festsetzungen zu Verkehrsflachen (StraRenbegrenzungslinien, Verkehrsberuhigter Bereich,
FuR- und Radweg) werden an den Bestand angepasst, der in Realitdt nicht ganz mit den
Festsetzungen des B-Plans Nr. 6 Ubereinstimmt. Sie umfassen die Flachen fur die 6ffentliche
VerkehrserschlieRung einschlieRlich Verkehrsgrin.

Die Zufahrt ist im Sinne flachensparender Nutzung von Grund und Boden zum Zeitpunkt der
Planaufstellung sparsam befestigt (Breite ca. 3,2m) und wird von einem wasser- und
luftdurchlassigen Ausweichstreifen begleitet (Rasengittersteine, Breite zuséatzlich ca. 0,6 m).
Anderungen an den Verkehrsflachen sind nicht geplant.

55 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Tiere und Pflanzen, Artenschutz

Im Plangebiet sowie in der Umgebung befindet sich &lterer Baum- und Strauchbestand. Die
mittelgroBen und groReren Baume mittlerer bis guter Auspragung werden alle zum Erhalt
festgesetzt. An den Gemeinschaftsstellplatzen gibt es als Unterwuchs der Baume aufgewachsene,
Zierstraucher (z.B. Cottoneaster) und heimische Arten wie Hundsrose. Diese sind z.T. angereichert
mit wilden, jungen Baum- und Strauchtrieben neueren Datums (v.a. Eiche) und auch abgestorbenen
alteren Baumen (z.B. Rotdorn). Mehrere der damals angepflanzten BAume konnten bis heute nicht
einmal mittlere Auspragung erreichen.

Die Flache sudlich der Tennishalle ist eingeebnet, entwéassert und wird intensiv zu Trainings- und
Veranstaltungszwecken genutzt. Nach Nutzung gehort die Flache bislang zum Biotoptyp PSZ —
sonstige Sport- und Spielanlage. Der Bewuchs wird zwar dauerhaft kurzgehalten, ist aber kein Zier-
oder Sportrasen, sondern entspricht dem Artenspektrum des sonstigen mesophilen Grinlands, teils
artenarmer Auspragung, teils artenreicher mit verschiedenen Grasern und den typischen
Wiesenkrautern wie Léwenzahn, Klee, Spitzwegerich etc. Die Flache ist wegen intensiver Nutzung
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und Pflege sowie mangelnder Wuchshéhe ungeeignet fir Wiesenbriter und stérempflindliche Tiere.
Am Biotoptyp oder der Wertigkeit der Flache erfolgt keine Anderung durch die Planung.

Es kann angenommen werden, dass die Gehdlze im Plangebiet z.T. als Nahrungshabitat fur Tiere
dienen. Zumindest storunempfindliche Arten kdnnten im Bereich des Plangebiets auch Hohlen und
Nester haben, konkrete Hinweise auf Besiedlung durch geschiitzte Arten gibt es allerdings nicht.

Um Stérungen bzw. den Tod von Vogeln, Flederm&usen, Insekten und anderen Tieren zu ver-
meiden, ergehen Festsetzungen zur Beleuchtung der Auf3enflachen. Erganzend sind weitere
Hinweise zu dem Thema auf dem Plan angebracht:

Es wird auf die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde hingewiesen (8 44 BNatSchG). Zum
Schutz von Insekten, Vdgeln und ggf. Flederméusen sind Festsetzungen zur Ausfiihrung der
Beleuchtung getroffen worden. Vigel stehen zusatzlich unter dem besonderen Schutz der EU-
Vogelschutzrichtlinie. Diesbeziglich wird dem Bauherrn nahegelegt, zur Vermeidung von
Vogelschlag an grofReren Glasflachen oder Fensterbandern hierfiir geeignete und getestete Glaser
zu verwenden (Totungsverbot). Hierzu befindet sich ein Hinweis auf dem Plan wie auch zum
Sommerfallverbot, das gem. § 39 BNatSchG wahrend der Nistzeit besteht. Vorhandene Baume sind
bei Baumafinahmen gemal den einschlagigen Normen zu schiitzen.

Ausgleichsmalinahmen

Der Bebauungsplan enthalt Vorschriften zur Bodenbefestigung im Kronenbereich von Baumen, die
Schadigungen des Baumbestands vermeiden sollen. Zur Minderung und zum Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft setzt der Bebauungsplan weiterhin die Ausfiihrung von
Vordachern oder Dachern auf Vorbauten oder Nebenanlagen als Griindacher fest. Hierbei ist auf
eine sachgerechte Ausfilhrung zur Férderung der Artenvielfalt zu achten z.B. tber die verwendeten
Substrate bzw. Substrathohen und die Wahl der Pflanzen.

Zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschatft ist die Anpflanzung von Einzelbaumen nach
Pflanzliste festgesetzt.

Mit Umsetzung der Festsetzungen verbleibt ein leichtes Plus in der Bilanzierung gem. Biotopwert-
verfahren nach LANUV NRW.

5.6 Mit einem Geh- und Fahrrecht zu belegende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

GF1

Sudlich des Gebaudes wird eine Durchwegung zu den 6stlich gelegenen Tennisplatzen ermdglicht.
Die Durchwegung kann mit zwei Toren in der Einfriedung des Kita-Aul3enbereichs hergestellt
werden. Ein Durchfahren wahrend Kinder drauf3en spielen kann lasst sich durch entsprechende
Abstimmung mit dem Sportverein vermeiden.

GF 2

Entlang des westlich und auf3erhalb vom Geltungsbereich gelegenen Grabens wird ein Geh- und
Fahrrecht fir den Graben-Begleitstreifen festgesetzt. Dies ist erforderlich zu Pflegearbeiten am
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Graben. Hierzu erfolgen zusatzlich zum Geh- und Fahrrecht auch Festsetzungen zum Bewuchs bzw.
zur Pflege des Streifens nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB.

5.7 Flachen fir Gemeinschaftsanlagen: Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 22
BauGB)

Die bereits vorhandenen Stellplatze werden als Gemeinschaftsstellplatze fiir Mitarbeiter, Eltern und
andere Besucher der Sportanlagen und der Kita ausgewiesen. Die Festsetzung hat im Wesentlichen
klarstellenden Charakter in Bezug auf den kiinftigen Nutzerkreis. Der Gastronomiebetrieb hat seine
eigenen Parkplatze noérdlich des Restaurants. Eine VergroRerung oder Verkleinerung der Stellplatze
ist nicht geplant.

Im Sinne der Bodenschutzklausel wird auf die Ausweisung zusatzlicher Parkplatze verzichtet. Es
kann davon ausgegangen werden, dass mit dem bisher bis zum Nachmittag weitgehend
ungenutzten Parkplatzbestand mehr als genug Stellplatze vorhanden sind.

Ebenfalls keine Veranderung ist geplant an der Zufahrt aus nérdlicher Richtung. Diese Zufahrt ist
als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt und setzt sich in Richtung Suden als reiner Ful3- und
Radweg fort.

Nicht ideal ist, dass die Sportanlagen und die zugehérigen Stellplatze kinftig in zwei verschiedenen
Bebauungsplanen liegen werden. Ggf. kann erganzend zum Bebauungsplan hierzu eine vertragliche
Regelung ergénzt werden. Die Unterhaltung der Stellplatze kann durch die Gemeinde als
Eigentumer der Flachen von Sportanlagen (einschl. Gastronomiebereich) und Kindergarten geregelt
werden.

5.8 Flachen fir den Erhalt und das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Es wird darauf hingewiesen, dass alle Festsetzungen zum Erhalt oder zum Anpflanzen eine Pflicht
zur Pflege und ggf. zum Ersatz einschlieRen. Fir die Pflanzfestsetzungen gilt die Pflanzliste zu
Baumen auf dem Plan. Pflanzen, die auRerhalb der Pflanzfestsetzungen gepflanzt werden bzw. Giber
die im B-Plan festgesetzten Mindestmal3e hinaus, sind frei wahlbar. Die fur den Aul3enspielbereich
erforderliche Einfriedung wird in die Au3engestaltung einbezogen.

5.9 Erhalt von BAumen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Es wird durch die Festsetzungen gesichert, dass Baumbestand mittlerer oder guter Auspragung
erhalten werden. Die im Geltungsbereich vorhandenen Baume dienen der Beschattung der
Parkplatze und des AuRenbereichs der Kita bzw. des Ful3- und Radwegs. Sie uUbernehmen
aufRerdem wichtige Funktionen im Naturhaushalt und werten das Landschaftsbild auf.

5.10 Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung (8 84 NBauO)

Die ortlichen Bauvorschriften tiber Gestaltung sollen gewéhrleisten, dass sich das Bauvorhaben in
die Umgebung auch in gestalterischer Hinsicht méglichst gut einflgt.
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Freibereiche

Abfallbehélter sind so unterzubringen, dass sie mdglichst wenig einsehbar sind, da sie verunstaltend
wirken kénnen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unauffallig und damit wenig stdrend zu gestalten. Das Plangebiet liegt im
Ubergangsbereich zu Natur und Landschaft und in einigem Abstand befindet sich / entsteht
Wohnnutzung.

5.11 Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Die Hinweise auf dem Plan sollen die Einhaltung sonstiger Anforderungen sicherstellen. Solche
Anforderungen koénnen aufgrund der ortlichen Verhdltnisse bestehen oder aber aufgrund von
anderen Vorschriften.

Weiter dienen die Hinweise dazu, auf Ma3nahmen aufmerksam zu machen, die fur die Planung von
Bedeutung sind, aber nicht festgesetzt werden (kdnnen/mussen).

6 Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1 Belange der Versorgung mit sozialer Infrastruktur

Die Gemeinde Hohnstorf/Elbe ist gehalten, ihrem Auftrag der Versorgung mit Kindergartenplatzen
nachzukommen. Eine Wirtschaftlichkeitsuntersuchung, die mehrere Moglichkeiten fiir die Errichtung
eines neuen Kindergartens untersucht hat, ist zu dem Schluss gekommen, dass die Umnutzung der
Tennishalle die wirtschaftlichste der betrachteten Varianten darstellt. Die Flache stellt Giberdies einen
konfliktarmen und auch stadtebaulich geeigneten Standort mit vorhandener ErschlieBung dar. Die
Nutzung ,Kita“ hat wegen der gesellschaftlichen, sozialen und 6konomischen Bedeutung
ausreichender Kitaplatze ein hohes Gewicht.

6.2 Belange des Immissionsschutzes

6.2.1 Durch die Kita verursachte Immissionen

»Kinderlarm*

Die am néachsten liegende, storempfindliche Nutzung wird das im Westen neu entstehende
Wohngebiet werden, das rund 80 m weit entfernt liegt.

Durch die Indoor-Kita entstehen Geréausche, die als belastigend empfunden werden kénnen. Dies
betrifft zum einen Gerdusche, die durch die Kinder selbst verursacht werden, z.B. beim Spielen und
Toben. Diese Gerausche einschlieBlich Begleitgerauschen wie Larm, der durch Spielgerate
verursacht wird, sind vom Gesetzgeber mit § 22 Abs. 1a BImSchG privilegiert worden:
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,Gerauscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen und
ahnlichen Einrichtungen wie beispielsweise Ballspielplatzen durch Kinder hervorgerufen
werden, sind im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung. Bei der Beurteilung der
Gerauscheinwirkungen durfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen
werden.*

Weiterhin gilt, zitiert nach VG Minchen, Urteil v. 01.08.2022 — M 8 K 21.3387:

~Der mit dem Betrieb eines Kindergartens einhergehende Larm ist in Gebieten, in denen eine
solche Einrichtung nach den Regelungen der BauNVO zur Art der baulichen Nutzung
regelmafiig oder ausnahmsweise zulassig ist — so auch in (faktischen) reinen und
allgemeinen Wohngebieten und in Mischgebieten gem. § 3 Abs. 2 Nr. 2, Abs. 3 Nr. 2, § 4
Abs. 2 Nr. 3, 8 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO (ggf. iVm § 34 Abs. 2 BauGB) bzw. in unbeplanten
Gemengelagen mit tatséchlich vorhandener Wohnnutzung gem. § 34 Abs. 1 BauGB —
grundsatzlich von den Nachbarn hinzunehmen. (Rn. 36) (redaktioneller Leitsatz)*

Vorhabenbedingter Mehrverkehr und Parkplatzgerausche

Vorhabenbedingter Mehrverkehr und Parkplatzgerdusche sind bei einer gréReren Kita
unvermeidbar. Es konnte nicht eindeutig geklart werden, ob auch héchstgerichtlich geklart ist, ob die
Privilegierung des 8 22 Abs. 1la BImSchG auch Verkehrsemissionen umfasst. Das VG Miinchen,
Urteil v. 01.08.2022 — M 8 K 21.3387, bejaht dies:

~Der mit dem Bringen und Holen der in einer Kindertagesstatte betreuten Kinder verbundene
Verkehrslarm ist von den Nachbarn regelmaRig hinzunehmen; dies gilt sowohl in
Baugebieten nach der BauNVO, in denen Kindertageseinrichtungen allgemein oder
ausnahmsweise zulassig sind, als auch in Gemengelagen, in denen Wohnnutzung
vorhanden ist. (Rn. 42) (redaktioneller Leitsatz)"

Angenommen, die Privilegierung umfasst nicht die durch die Kita verursachten Verkehrsgerausche,
lasst sich die Situation so beurteilen: vorhabenbedingter Mehrverkehr kann eine
abwéagungsrelevante, eventuell erhebliche Beeintrachtigung darstellen, wenn zwei Punkte zutreffen:

1. Eine relevante Storwirkung durch Zunahme der Verkehrsmenge ist in Betracht zu ziehen,
wenn durch den Mehrverkehr der Beurteilungspegel um 3 dB erhéht wird. Hierzu musste sich
der Verkehr verdoppeln (bei gleicher Verkehrszusammensetzung). Bei den STUs zu den
Bebauungsplanen Nr. 12 — 14 wurde der Verkehrslarm bzw. der Sportlarm incl.
Parkplatzgerduschen fur den heiklen Sonntag bei Ful3ballspielen und gleichzeitiger
Vollauslastung der Tennisplatze betrachtet. Problematisch war das berechnete Niveau nicht.
Eine hohere Verkehrsmenge als die zu dem angesetzten sonntaglichen Szenario ist zu den
fur die Kita relevanten Zeitraumen eher nicht zu erwarten. Damit ist auch nicht anzunehmen,
dass es Probleme durch eine Zunahme der Verkehrsmenge aufgrund der Kita geben wird.

2. Eine angenommene deutliche Pegelerhéhung (3 dB) wéare auch nur dann kritisch, wenn
gleichzeitig auch der malgebliche Grenzwert fur die zu schitzenden Nutzungen
Uberschritten wird. Eine Uberschreitung der Grenzwerte wéare nur bei hoheren
Verkehrsmengen und v.a. -geschwindigkeiten zu erwarten. Die Zufahrt zur Kita ist
verkehrsberuhigt (Schritttempo).

Abwagungsrelevante Storungen von schutzbedirftigen Nutzungen durch vorhabenbedingten
Mehrverkehr sind dem zufolge nicht zu erwarten.
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6.2.2 Immissionsschutz fiir die Nutzung ,,Kindertagesstatte*

Eine Kita hat eine Schutzbedurftigkeit, deren Richt-, Grenz- oder Orientierungswerte normalerweise
in Bereichen des WA bis des MI angesetzt werden. Fir AulRRenbereiche der Kita werden
Mischgebietswerte herangezogen. Hier liegt eine Bestandssituation vor. Bei Bestandssituationen —
insbesondere Gemengelagen — kann es sein, dass das Einhalten bestimmter Larmgrenzen wegen
der Vorbelastungen nicht immer mdglich ist.

Unter bestimmten Voraussetzungen entsteht also ein Abwagungserfordernis. Einer Abwagung
zuganglich sind die Orientierungswerte der DIN 18005. Die Grenzwerte z.B. einer BImSchV sind
hingegen im Normalfall als verbindliche Obergrenzen zu betrachen.

Auswertung der schalltechnischen Untersuchungen B-Plane Nr. 12, 13 und 14

Die Lage der jeweiligen Geltungsbereiche ist in Kap.2.3.3 dargestellt. Eine Auswertung der
umliegend vorliegenden schalltechnischen Untersuchungen (STUs) ergibt folgendes Bild:

= STU ZUM B-PLAN NR. 14 ,SENIORENPFLEGERESIDENZ*

(Geltungsbereich ca. 180 m westlich B-Plan Nr. 15)

Gewerbelarm
Es wird eine marginale Uberschreitung des Richtwertes fiir WA in einem kleinen nordéstlichen
Bereich um 1 dB festgestellt.

Sportlarm/Parkplatze

Fur den Sportlarm wesentlich sind FuBBball und Tennis, die anderen Sportarten kénnen laut
Gutachten vernachlassigt werden, da sie nicht die Hauptgerduschquellen darstellen. Fir das WA
und die Seniorenresidenz des B-Plans Nr. 14 ist der Sportlarm unproblematisch. Kurzzeitige Spitzen
werden durch Schiedsrichterpfiffe bei Fullballspielen und gleichzeitige volle Auslastung der
Tennisplatze verursacht. Der Larm der Parkplatze wird in den Sportlarm einberechnet (sonntags zur
Hauptauslastung).

Verkehrslarm

Fur StraRe und Schiene gibt es in der Gesamtbetrachtung auf einer Teilflache eine Uberschreitung
lediglich der Nachtwerte um 2-3 dB, verursacht durch Giterverkehr auf der Bahnlinie, die ¢stlich
liegt. DIN 18005 und 16. BImSchV werden ansonsten (tagsuber) eingehalten bzw. unterschritten.
Die sog. Zumutbarkeitsschwelle (Tag 60 dB(A)) wird deutlich unterschritten.

» STU ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 13 ,ADOLF-LUCHAU-WEG*
(Geltungsbereich ca. 100 m westlich B-Plan Nr. 15)

Gewerbelarm
Es gibt eine geringfugige Uberschreitung der Richtwerte der TA Larm am nordlichen Rand des
Plangebiets.

Sportlarm/Parkplatze
Richt- und Orientierungswerte werden selbst zu Spitzenzeiten unterschritten. Sonntags bei
FuRballspielen werden im WA Beurteilungspegel von 39 — 50 dB(A) erreicht bzw. eingehalten.

Verkehrslarm

Nacht werden auf einer Teilflache nachtliche Orientierungswerte durch Guterverkehr auf der Schiene
Uberschritten, nicht jedoch tagstber. Tagslber werden die Orientierungswerte ,deutlich
unterschritten®.
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SchallschutzmaRnahmen wegen der Uberschreitung von Nachtwerten beim Verkehr.
» STU ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 12 (ALTER KITA-STANDORT)
(Geltungsbereich ca. 200 m 6stlich B-Plan Nr. 15/ ca. 40 m 6stlich der Bahnlinie)

Verkehrslarm

Der Orientierungswert der DIN 18005 wird eingehalten beim Szenario Strafl3e 2030 / Schiene 2025.
Fir die westliche Baugrenze des Baufeldes werden in etwa 40 m Entfernung zur Bahnlinie 53 dB(A)
berechnet. Die Tennishalle liegt etwa 3 mal so weit entfernt von der Schiene. Beim Szenario Stral3e
2023 | Schiene 2030 (deutlich mehr Zige nach Elektrifizierung auf der Strecke) wird der WA-
Orientierungswert 18005 von 55 dB(A) zur Tagzeit um bis zu 2 dB Uberschritten. Der Grenzwert 16.
BimSchV fur WA wird jedoch eingehalten. Die Zumutbarkeitsschwelle von 60 dB(A) ebenfalls. Fir
den AulBenbereich der Kita des Bebauungsplans Nr. 12 gibt es mit der Einhaltung der DIN 18005-
Werte keine Probleme, da fur diese MI-Werte angesetzt wird.

Schlussfolgerungen fur vorliegenden Bebauungsplan

Verkehrslarm Stralle

In den relevanten Bereichen der B 209 und L 219 gilt eine Geschwindigkeitsbeschréankung von
50 km/h. Die Indoor-Kita ist etwa 300 m von der Bundesstral3e entfernt und etwa 280 m von der
Landstral’e. Bei den sehr viel dichter an diesen Emissionsquellen gelegenen, vorangehend
betrachteten Bebauungsplanen stellt der StralRenverkehr fur sich keine kritische Larmquelle dar. Es
ist somit nicht anzunehmen, dass im Geltungsbereich vorliegenden Bebauungsplans Probleme
wegen StralBenverkehrslarm auftreten, auch nicht in Kombination mit der Schiene (s.u.). Bei
verschiedenen Ortsbesichtigungen war kein Verkehrslarm feststellbar.

Verkehrslarm Schiene

Die im Bebauungsplan Nr. 12 berechneten Aufpunkte liegen in etwa 45 m Entfernung von den
nachstgelegenen Bahngleisen. Die Indoor-Kita hat zu den Gleisen einen Abstand von etwa 140 m
mit der nachstgelegenen Gebaudekante. Bei freier Schallausbreitung kann Uberschlagig fir
linienférmige Schallquellen eine Abnahme des Schallpegels um 3 dB angenommen werden, wenn
sich der Abstand verdoppelt. Hier nimmt er um das mehr als 3-fache zu. Damit ist davon
auszugehen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005, die im B-Plan Nr. 12 an der gleisnahen
Baugrenze um 2 dB(A) Uberschritten werden, auch fiir den Schienenlarm eingehalten werden.

Gewerbeldarm

Wo die Zufahrt im Norden von der B 209 abzweigt, gibt es in rund 200 m Entfernung zur Kita eine
kleine Gewerbeflache. Fir die unmittelbar an das Gewerbe sidlich angrenzenden Baugebiete
werden geringfligige Uberschreitungen der Richtwerte der TA Larm jeweils am nordlichen Rand
festgestellt.

Gewerbelarm ist fir vorliegenden B-Plan irrelevant wegen des sehr viel gréReren Abstands zum
Gewerbe (ca. 200 m) und auch der Abschirmung durch den Gastronomiebetrieb. Es gibt keine dem
Gewerbegebiet zugewandten Fassadenteile. Im Gegenteil: in Richtung Gewerbe schliel3t sich der
angebaute Gastronomiebetrieb baulich an die Kita an und fungiert damit als zusatzlicher Larmschutz
in dieser Richtung. Kritische Belastungen durch Gewerbelarm sind somit nicht anzunehmen.

Sportlarm

Die Aussagen der STUs zum Sportlarm betrachten ausschlieBlich dessen konflikttrachtigste
Konstellation als mafR3gebliche GroR3e. Dieses tritt an den fur die Kita nicht relevanten Sonntagen auf.
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Daher sind die Werte und Aussagen der STUs fir Sportlarm fur vorliegenden Bebauungsplan nur
indirekt verwertbar. Die entscheidenden Einflussfaktoren sind der Larm der Ful3ballplatze bei
Spielbetrieb und eine gleichzeitig angenommene Vollauslastung der 4 Tennisaul3enplatze.

FuRball: Der FuZballbetrieb findet fast ausschliel3lich azyklisch zu den Zeiten des Kita-Betriebs statt.
Daruber hinaus befindet sich der gastronomische Betrieb, der nordlich an die Kita angebaut ist und
in der Lange in Ost-West-Richtung etwas auskragt, als effektiver Larmschutzriegel zwischen Kita
und FulRballplatzen. Der Aul3enbereich ist ebenfalls durch die Halle mit Gastronomie vor LArm aus
Richtung Norden geschitzt. Es ist keine kritische Belastung durch den Betrieb der FulRballplatze
anzunehmen.

Tennis: Die TennisaulR3enplatze grenzen unmittelbar an die Kita an und stellen fir diese eine
Vorbelastung dieser Gemengelage dar, wahrend sie bespielt werden. Sie werden in der STU zum
B-Plan Nr. 13 mit Eingangswerten von einem Pegel (Input) von 93 dB(A) fir je zwei Aul3enplatze
angesetzt. Die STU betrachtet allerdings den Sonntag, an dem auf den Tennisplatzen
Wochenendbetrieb mit vergleichsweise hoher Auslastung herrscht. An den fir die Kita relevanten
Werktagen werden die Platze tagsiber wenig bis gar nicht bespielt. Die Tennisabteilung des TUS
Hohnstorf besteht nur noch aus wenigen Mitgliedern, im Wesentlichen (berufstatige) Erwachsene.
Die mangelnde Nachfrage ist ja gerade der Grund fur die Umnutzung der Tennishalle. Der
Spielbetrieb findet v.a. nach Feierabend und an Wochenenden statt, also ebenfalls azyklisch zu den
Offnungszeiten einer Kita. Von etwa September bis April/Mai werden die Platze tiberhaupt nicht
bespielt.

Wenn ein Bespielen der Aul3enplatze angenommen wurde, ergabe eine Uberschlagige Ermittlung
der Schalldruckpegel an der nachstliegenden Gebaudekante der Kita eine GréRenordnung von etwa
56 dB(A) bei freier Ausbreitung des Schalls. Hierbei ist die sehr dichte, haushohe Thujahecke
zwischen Tennishalle und Tennisplatzen unbericksichtigt, die aufgrund ihrer Dimension und
Dichtigkeit moglicherweise einen Teil der Gerdusche dampfen kdnnte. Ein relativ guter Larmschutz
im Gebaude selbst wird durch die geplante Ausfiihrung der Indoor-Kita mit Kfw-40-Standard
erreicht. Fur die Freiflache ergeben sich Uberschlagig Werte um die 50 dB(A) in den der
Tennisanlage néachstgelegenen Bereichen, sollten die AuRRenplatze wahrend der Offnungszeiten der
Kita bespielt werden. Hierbei sind Gerduschdampfungen durch das Gebaude und maéglicherweise
die Hecke ebenfalls nicht einkalkuliert.

Die Grenzwerte nach 18. BImSchV liegen bei 55 dB(A) fir allgemeine Wohngebiete bzw. bei 60
dB(A) fur Mischgebiete fur tagstiber und aufRerhalb der Ruhezeiten, also in dem hier relevanten
Zeitraum. Da es sich um eine vorbelastete Situation handelt mit Gemengelagenansatz, ist die
Heranziehung von Mischgebietswerten fir die Kita vertretbar. Ein baulicher Larmschutz ist nicht
erforderlich.

6.3 Belange des Verkehrs

6.3.1 Grundsticksanbindung Stral3en/Wege

Die Indoor-Kita ist an die einzelnen Ortsteile von Hohnstorf/Elbe Uber Ful3- und Radwege bzw. einen
verkehrsberuhigten Bereich als gemischte Verkehrsflache relativ direkt angebunden. Ostlich der
Indoor-Kita verlaufen in Nord-Sid-Richtung Bahngleise auf einem Damm. Hierdurch entsteht in
Richtung Osten eine raumliche Barriere fiir die Querung. Die noérdlich liegende B 209, ebenfalls eine
raumliche Barriere fiir FuRganger und Radfahrer, kann auf gesicherten Uberwegen gequert werden.
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Aus verkehrlicher Sicht hat der gewahlte Standort den Vorteil, dass er abseits von Durchgangs-
verkehr liegt. Hierdurch ergibt sich gegeniiber anderen Standorten ein groRes Plus an mehr
Sicherheit fur die Kinder.

209 |

Neuer FuB-und Radweg
hen neud
und Sportanlage™_KiTa

Batigebie

IndoorKite

Hohnstorf (Elbe)

Abbildung 12: Skizze zur Anbindung der Indoor-Kita mit Fu3- und Radwegen (neu und geplant)
(Kartengrundlage: ©Terraweb Landkreis Lineburg, Juni 2024)

Die Fahrbahnbreite der Zufahrt ist ausreichend breit fir das Befahren mit reduziertem Tempo. Ggf.
steht ein rasenbewachsener Streifen zum Ausweichen zur Verfigung. Die Mindestbreiten fur
Rettungsfahrzeuge werden eingehalten.

6.3.2 OPNV/Carsharing

Bushaltestellen befinden sich nordwestlich der Sportanlage an der B 209. Sie werden von mehreren
Linien angefahren. Carsharingangebote sind derzeit nicht vorhanden.

6.3.3 Ruhender Verkehr

Dadurch dass die grof3zigigen Parkplatzkapazitaten der gesamten Sportanlage und der
Gastronomie zu Kita-Betriebszeiten nahezu ungenutzt sind, stehen mehr als ausreichend Parkplatze
fur die Kita zur Verfugung (vgl. Kap. 5.7). Im Sinne der Bodenschutzklausel und auch der
angestrebten Mobilititswende werden diese Synergieeffekte genutzt; auf eine Ausweisung
zusatzlicher Kfz-Parkplatze wird verzichtet.

Kfz:

Nach neuer NBauO ist bei einer Nutzungsanderung, daftir zu sorgen, dass die Differenz der fur die
Planung erforderlichen Stellplatze gegeniber denen der alten Nutzung zur Verfliigung steht.
Richtzahlen wurden zugunsten einer situativen Betrachtung gestrichen. Zum Zeitpunkt der

-28-



Bebauungsplan Nr. 15 ,Indoor-Kita am Sportplatz®

Baugenehmigung fiir die Tennishalle (01/1990) gab es ebenfalls keine Anlage zu
Ausfuihrungsbestimmungen fir § 47 NBauO (alt), denen Stellplatzschliissel entnommen werden
konnten. Wenn die bislang geltenden Richtzahlen zum Einstellbedarf dennoch fir eine Einschéatzung
herangezogen werden, ergibt sich folgendes Bild:

Fir Tennisplatze wurden zu der bis 2024 geltenden NBauO 4 Einstellplatze je Spielfeld (ohne
Besucher) angesetzt. Die Tennishalle hatte 3 Felder. Damit waren als Richtzahl 12 Einstellplatze
anzusetzen gewesen (Ziffer 5.8).

Nach Ziffer 8.5 ,Tageseinrichtungen fir Kinder und dergleichen“ kann — ebenfalls auf Basis der
Ausfuhrungsbestimmungen zu 8§ 47 NBauO, alt — Folgendes berechnet werden:

Kinderkrippe mit zwei Gruppen a 15 Kindern / 30 Kindern insgesamt:
mindestens 1 Stellplatz je 10 Kinder = 3 Stellplatze

Kindergarten fir 100 Kinder:
mindestens 1 Stellplatz je 10 Kinder = 10 Stellplatze

-> gesamt 13 Kfz-Stellplatze

Das ergébe eine Differenz von einem Stellplatz. Angesichts der bisherigen Nutzungsprofile von Kita
einerseits und von Sportanlagen andererseits ist sichergestellt, dass wéahrend der Kita-
Betriebszeiten wesentlich mehr Stellplatze als nur ein zusatzlicher zur Verfigung stehen. Es handelt
sich dabei vollstdndig um Stellplatz-Flachen im Eigentum der Gemeinde, so dass Regelungskonflikte
nicht zu erwarten sind und diese Synergieeffekte genutzt werden kénnen. Dies ist im Sinne der
Bodenschutzklausel bzw. nachhaltiger Stadtplanung.

Fahrrader, Lastenrader, Kinderwagen, Mobilitatshilfen:

Die NBauO 2024 verzichtet ebenfalls auf Richtzahlen fur die Anzahl von Stellplatzen fir Fahrrader.
Vielmehr sind diese fir die standigen Besucherinnen und Besucher der Anlagen in ausreichender
Anzahl zu Verfugung stehen. Auf den als Flachen fir Gemeinbedarf ,Indoor-Kita“ ausgewiesenen
Flachen kénnen ausreichende Stellplatze fur Fahrrader, Lastenrader, Kinderwagen, Mobilitatshilfen
errichtet werden. Dies ist Gegenstand des Baugenehmigungsverfahrens.

6.4 Belange von Umwelt und menschlicher Gesundheit (Schutzguter der
Anlage 2 BauGB / Auswabhl)

Erhebliche Beeintrachtigungen von Schutzgitern der Anlage 2 zum BauGB sind durch
Umsetzung der Planung nicht zu erwarten bzw. verbleiben nicht. Zum Immissionsschutz: s.v.

6.4.1 Belange von Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft

Eingriffe in Natur und Landschaft werden fir die angemessene Berucksichtigung der Belange von
Natur und Landschaft ermittelt und, sofern nicht vermeidbar, ausgeglichen. Dies ist u.a. wegen der
Lage des Plangebiets im Ubergang zur freien Landschaft von Bedeutung. Hierzu werden im Plan
entsprechende Festsetzungen getroffen. Beeintrachtigungen der Belange von Natur und Landschaft
werden auf den heutigen Zustand des Gelandes bezogen, nicht auf nicht umgesetzte Festsetzungen
geltender Bebauungsplane.
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Nach Bilanzierung verbleiben bei Umsetzung der Festsetzungen des Bebauungsplans keine
Veranderungen an den betrachteten Schutzgttern jenseits der Marginalitdtsgrenze, gemessen am
IST-Zustand. Zu den einzelnen Teilbereichen:

Derzeitige Tennishalle: Mit vorliegender Planung wird die Moglichkeit genutzt, eine dem
Siedlungsbereich zuzurechnende, aus der Nutzung gehende bauliche Anlage einer gesellschatftlich
dringend nachgefragten Folgenutzung zuzufihren. Mit der Beschrankung auf den bisherigen
Siedlungsbereich entspricht die Planung den Nachhaltigkeitszielen der Stadtplanung bzw. Zielen
des Bodenschutzes und des Schutzes vor Inanspruchnahme bislang nicht beeintrachtigter Flachen
von Natur und Landschaft. Da die Halle durch das Aufbringen von Da&mmung und das Erganzen von
Eingdngen umgebaut werden muss, vergroRert sich die in Anspruch genommene Flache etwas.
Vordacher und Vorbauten wie auch Dacher von Nebenanlagen sollen als Griindacher ausgefiihrt
werden (Minimierungsmaf3nahme). Die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen durch bauliche
Anlagen oder die Befestigung von Flachen der AufRenanlagen wird in der Gesamtbilanz
ausgeglichen. Es verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Zufahrt und Gemeinschaftsstellplatze: Zufahrt und Parkplatze bleiben in ihrer Ausdehnung
unverandert. Es entstehen also keine in Ansatz zu bringenden Beeintrachtigungen.

Baum- und Gehdlzbestande: Die die Gemeinschaftsstellplatze einrahmenden Griinstreifen mit
GrolRbdumen haben sich aufgrund ausgebliebener Pflege als Strauch-Baumhecke entwickelt. Die
Pflanzen behindern sich gegenseitig im Wachstum. Die Gehdlzstreifen sind von toten Baumen und
Jungtrieben durchsetzt und von Zierstrauchern gepragt (schlechte Auspragung).

Die Planung setzt alle Altbaume mittlerer und guter Auspragung im Plangebiet zum Erhalt fest. Damit
entstehen auch in diesem Bereich keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Flache fur Gemeinbedarf aufRerhalb der Baugrenzen: Der unmittelbar sidlich der Tennishalle
festgesetzte Streifen zum Anpflanzen bzw. fur MalRnahmen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. Bebauungsplan Nr. 10 — 2. Anderung — existiert nicht. Er ist faktisch der umgebend
festgesetzten Nutzung zugeschlagen, einer offentlichen Grunflache, Zweckbestimmung
.Parkanlage“ mit einer expliziten Zulassigkeit fir Bolzplatze und Stellplatze. Die tatséchliche
Nutzung besteht in der Nutzung als Trainingsplatze und flr Veranstaltungen.

Mit der Planung wird der Bereich sidlich der Tennishalle zur AuRenspielflache der Kinder. AuBerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflachen ist fur Spielgerate, Zuwegungen, Abstellplatze etc. die
Befestigung einer Gesamtflache bis zu 500 m2 zulassig. Diese geht in die Bilanzierung fur
AusgleichsmalRnahmen ein. Mit Umsetzung der Festsetzungen (Baumpflanzungen) verbleibt keine
erhebliche Beeintrachtigung der Schutzgiter Boden/Wasser und Tiere/Pflanzen.

Die Befestigung von Boden, die bei unversehrtem Boden eine natirliche Bodenentwicklung
behindert und eine verringerte Grundwasserneubildung zur Folge hat, erhéht sich bei dem geplanten
Vorhaben also leicht gegeniiber dem IST-Zustand. Zu beachten ist, dass es sich bei allen in
Anspruch genommenen Flachen hier nicht (mehr) um Flachen mit einem natlrlichen, ungestérten
Bodenaufbau handelt.
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(Geltungsbereich gesamt: ca. 3.9340 m2)
vorher nachher

Tennishalle 1.900 m? Kita 2.000 m?
- Vordacher/Vorbauten m. Grindachern 200 m?

Zufahrt: keine Anderung Zufahrt: keine Anderung
Gemeinschaftsstellplatze: keine Anderung

Freibereiche Kita 500 m2

Gemeinschaftsstellplatze: keine Anderung

Freibereiche Tennishalle 0 m2

Bilanzierung Eingriff — Ausgleich nach Biotopwertverfahren LANUV NRW

Betrachtet wird nur der Bereich, in dem Eingriffe in Natur und Landschatft stattfinden:

*** BESTAND **
Biotope/Nutzung Flurstiick Flache|Unterteilung / Erléuterung Teilflache|Wertfaktor
[qm] [qm] Flachenwert
0OHZ 1443 the. 1.800,00|Tennishalle 1.900,0 0 0
PSZ 1473 thw, 1472 thw. 2.039,50{aulterhalb der Halle: Training + 20395 1 2.039,50
Veranstaltung, unmittelbare
SUMMEN 3.939,50|(Rundungstoleranzen) 3.939,5 2.039,50
** PLANUNG **
QHZ 1443 thw. 2.000,00{Indoor-Kita (Bestand Tennishalle + 0,8 2.000,0 0 0
m an 3 Seiten + 200 gm Vordacher)
143 thw. 200,00{Grindacher, < 30 cm Substrat 2000 0,5 100,0
HB/HO 14/3, 1472 200,00}Anpflanzung 5 Baume gem. 200.0 a 1.000.0
Festsetzungen/Pflanzliste
OF3 1473, 1442 500,00]Aufzenflachen Indoor-Kita, befestigt A00.0 ] 0
PSZ 14/3, 1412 1.240,00|Aulenflachen Kita mit 1.039.,5 1 1.039,50
Grasnarbe/ohne Baume, eingeziunt
3.929,5 2.139,50
** KOMPENSATIONSDEFIZIT ** FW Bestand - Planung = A 100,00

In der Bilanzierung nach Biotopwertverfahren verbleibt ein leichtes Plus im Planungsbereich bei
Umsetzung der Festsetzungen. Es verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und
Landschatft.

6.4.2 Belange des Artenschutzes, Schutzgebiete

Es handelt sich bei dem Vorhaben um die Nachnutzung eines bereits intensiv durch
siedlungsbezogene Funktionen in Anspruch genommenen Bereichs, auf dem sich keine
geschitzten Biotope i. S. d. 8 30 BNatSchG befinden.

Auch ist das Gebiet nicht von einer Schutzgebietsverordnung erfasst: Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr.15 liegt aul3erhalb des Biospharenreservats ,Niedersachsische Elbtalaue® und
hat einen Abstand zum streng geschutzten Gebietsteil C-02 ,Elbvorland zwischen Barférde und
Sassendorf* von ca. 700 m. ,Das Vorhaben ist [...] nicht geeignet, die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild innerhalb des Gebietsteils C
erheblich zu beeintrachtigen (Stellungnahme der unteren Naturschutzbehérde / Biosphéarenreservat
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Elbtalaue). Beeintrachtigungen des FFH-Gebiets 074 ,Elbeniederung zwischen Schnackenburg und
Geesthacht” oder des EU-Vogelschutzgebiets V37 ,Niedersachsische Mittelelbe® sind ebenfalls
nicht anzunehmen.

Ein Artenschutzgutachter wurde nicht hinzugezogen. Aus einer Uberpriifung der
Artenschutzbestimmungen des § 44 BNatSchG ergibt sich kein Anhaltspunkt fuir eine Verletzung der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde, das Schadigungs- und Stérungsverbot sind nicht erfillt.
Es sind von der geplanten Nutzung keine geschitzten Tierarten oder Pflanzenarten erkennbar
betroffen. Durch die Lage, angrenzend an einen schmalen Ackerstreifen, einen Graben und ein
Waldchen weist das Plangebiet grundsatzlich Nist- oder Bruteignung fir stérunempfindliche
Tierarten auf.

Eine Verbesserung des Plangebiet als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere ist hinsichtlich der
Festsetzung artenreicher Griindacher und der Pflanzung von mindestens funf Einzelbdumen zu
erwarten. AulR3erdem sollen weitere Gehdlze im Zuge der AulRengestaltung gepflanzt werden, die
nicht festgesetzt werden. Auf dem Plan sind hierfir Gehdlzvorschlage angebracht, die jedoch keine
bindende Wirkung haben.

Unabhéangig davon, wie hoch der Stellenwert als Nist-, Brut- oder Nahrungshabitat geschuitzter Arten
fur das Plangebiet genau ist, wird sich durch Umsetzung der Planung daran nicht viel &ndern. Die
Storungen erfolgen kiinftig nicht nur abends und nachmittags, sondern auch vormittags und mittags.
Aulerdem wird das Gelande der Kita eingezaunt. Der Erhaltungszustand von Populationen
potenziell beeintrachtigter Tierarten (wie z.B. stérunempfindliche Végel) verschlechtert sich durch
das Vorhaben jedoch voraussichtlich nicht. Vorsorgend ist auf dem Plan eine Festsetzung zur
insekten-, fledermaus- und vogelfreundlichen Beleuchtung aufgenommen. Wegen der Gefahr von
Vogelschlag auf Glasflachen richtet sich ein entsprechender Hinweis auf dem Plan an den Bauherrn.
Auch wird auf das Erfordernis der Einhaltung der artenschutzrechtlich relevanten 88 39 und 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes hingewiesen.

Belange des Artenschutzes stehen dem Vorhaben nicht entgegen. Vorgezogene Ausgleichs-
mafnahmen (CEF-MaRRnahmen) sind nicht erforderlich. Wesentliche Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft durch die Planung sind nicht zu erwarten bzw. werden ausgeglichen.

6.4.3 Belange von Boden und Grundwasser incl. Rohstoffe und Altlasten

Altlasten

Eine Abfrage beim Geodatenserver des Landkreises zu erfassten Altlasten (Altablagerungen,
Altstandorte oder Verdachtsflachen) ergab keinen Treffer.

Rohstoffsicherung

Es liegen auf Grundlage des RROP und einer NIBIS-Abfrage keine Hinweise auf eine Betroffenheit
des Belangs ,Rohstoffsicherung” vor. Auch Hinweise auf Salzabbaugerechtigkeiten oder
Erdolaltvertrage sind nicht bekannt.

6.5 Belange des Hochwasserschutzes

Das Plangebiet liegt, wie der ganze gréfiere Raum um Hohnstorf/Elbe und seine Nachbarn herum,
in einem Bereich, der in der Hochwasserrisikokarte gem. § 74 WHG als HQexrem ausgewiesen ist.
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Konkret handelt es sich um ein ,Risikogebiet aulierhalb eines festgesetzten
Uberschwemmungsgebietes (USG)*, auf nachfolgender Abbildung schrag schraffiert dargestellt.

In Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten nach § 78b WHG besteht anders als
in vorlaufig gesicherten und festgesetzten Uberschwemmungsgebieten kein grundsétzliches Verbot
der Bauleitplanung. Gefordert wird jedoch eine der jeweiligen Risikolage angepasste Abwagung,
insbesondere im Hinblick auf den Schutz von Leben und Gesundheit sowie die Vermeidung
erheblicher Sachschaden (8§ 78b Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 WHG / 8 1 Abs. 7 BauGB).

/= Dberschwemmungsgebiete

Bvorlaufi gesicherte Uberschwemmungse
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Abbildung 13: Karte ,Hochwasser“ (Quelle: NLWKN Umweltkarten Niedersachsen, https://www.
umweltkarten-niedersachsen.de/Umweltkarten/?lang=de&topic=Hochwasserschutz&
bgLayer=TopographieGrau&E=603223.46&N=5913079.89&zoom=10&layers=Einwohne
rHQextremHWextrem,Risikogewaesser_2,vorlaeufiggesicherteUeberschwemmungsge
bieteNiedersachsen,RisikogebieteausserhalbvonUeberschwemmungsgebieten%C2%
A778bWHG,UeberschwemmungsgebieteVerordnungsflaeechenNiedersachsen&layers
_visibility=false,false,true,true ,true&catalogNodes=, Abfrage vom 11.06.2024)

Im ,Hochwasserrisikomanagementplan fur den deutschen Teil der Flussgebietseinheit Elbe fiir den
Zeitraum 2021 bis 2027 werden die HQ2o0-Flachen folgendermafien definiert:

,Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit oder Szenarien fur Extremereignisse: Die
Darstellung eines Hochwassers mit niedriger Wabhrscheinlichkeit oder eines
Extremereignisses dient der Veranschaulichung extremer Zustande. Dabei sind unter
Hochwasserereignissen mit niedriger Wahrscheinlichkeit Ereignisse mit einem
voraussichtlichen Wiederkehrintervall von mindestens 200 Jahren zu verstehen. Unter
Szenarien fur Extremereignisse sind solche zu verstehen, die ein Versagen von
Hochwasserschutzeinrichtungen, Abflussbeeintrachtigungen baulicher oder sonstiger Art,
wie Bauwerksversagen, Verklausung von Bricken und Durchldassen u. &. oder eine
ungunstige Kombination seltener Ereignisse im Kistengebiet und im Binnenbereich
darstellen. Kommunen, Gemeinden und auch direkt Betroffene kénnen auf Grundlage dieser
Darstellung Entscheidungen z. B. fur die Bauvorsorge treffen. Beim Betrachten eines solchen
Ereignisses wird schnell ersichtlich, dass ein technischer Hochwasserschutz nur bis zu einem
im Vorfeld bestimmten Wasserstand (Bemessungshochwasser) Schutz bieten kann. Fur den
Hauptstrom der Elbe wird grundséatzlich dort, wo Hochwasserschutzanlagen
vorhanden sind, das Extremereignis mit Versagen von Hochwasserschutzanlagen
dargestellt. Fur die Darstellung der Uberflutungsflachen wird das HQz verwendet. In
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Bereichen, in denen keine Hochwasserschutzanlagen vorhanden sind, wird ebenfalls das
HQ 200 dargestellt.”

Im ,Hochwasserrisikomanagementplan wird (fur die Kategorie HQ100 — hier handelt es sich ja um ein
HQ200) darauf hingewiesen, dass bei der Lage hinter einem Deich die Eintrittswahrscheinlichkeit im
Grunde nicht abgeschatzt werden kann, da fir den Eintritt des Hochwasserfalles ein
Extremhochwasser mit Uberflutung der Deiche oder ein Deichbruch anzusetzen sind. Dann
allerdings ware in vorliegendem Fall eine beachtliche Wassertiefe bis zu 2-4 m gem. Geoportal des
Landkreises Lineburg mdaglich.

Der Deich liegt weit von dem kinftigen Kindergarten entfernt Eine Hochwassersituation béte
ausreichenden Vorlauf fir angemessene MaRnhahmen — z.B. die SchlieBung des Kindergartens. Die
Anforderungen an die Planung von Rettungswegen, die durch das Vorhaben zu berlcksichtigen
sind, bieten einen Evakuierungsschutz. Der Belang gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist
somit nicht in negativer Weise betroffen.

Das Potenzial fur Sachsch&den wéare bei einem Hochwasser von 2-4 m betr&chtlich, ein baulicher
Hochwasserschutz ist jedoch nicht realisierbar mit Blick auf das Gebot der VerhéaltnismaRigkeit bzw.
Finanzierbarkeit und damit Realisierbarkeit. Fir diese Beurteilung werden mégliche MalRhahmen
unter Berlcksichtigung der Lage, des potenziellen Schadens und der Eintrittswahrscheinlichkeit
betrachtet. Es handelt sich bei vorliegender Planung um keine Neuerrichtung, sondern um eine
Nutzungsénderung mit MaBnhahmen an Fassade, Dach und Innenraum. Damit entfallen viele
bauliche MalRBhahmen, die lblicherweise fir den Hochwasserschutz zur Verfiigung stehen.

Da fiir die Einstufung des Hochwasserrisikos ein Deichbruch angenommen wird, héatte das Vorhaben
keinen Einfluss auf das Geschehen, unabhéngig von kleineren zusatzlichen Versiegelungen von
Grund und Boden oder auch Versickerung/Retention von Niederschlagswasser. Die Festsetzungen
des Bebauungsplans verhindern eine deutliche Zunahme der Versiegelung gegentber dem Zustand
vor der Planung. Die gesellschaftliche Bedeutung, Kindergartenplétze in ausreichender Anzahl und
Qualitat zur Verfiigung stellen zu kénnen, hat angesichts des Umstands, dass die ganze weitere
Umgebung in einem Risikogebiet liegt, Ubergeordnetes Gewicht.

Der Hochwasserrisikomanagementplan ordnet den Geltungsbereich dem Code 311 zu und sieht
folgende Maflnahmen im Bereich Hohnstorf/Elbe vor: Wartungs- und Bauarbeiten, Planung,
Schulungen. Diese MaRhahmen werden durch den Bebauungsplan nicht erschwert oder verhindert.
Ein Konflikt mit dem Hochwasserrisikomanagementplan ist demnach nicht anzunehmen.

6.6 SEVESO Il

Es liegen keinerlei Anhaltspunkte fiir die Relevanz der Seveso llI-Richtlinie vor.

6.7 Belange des Orts- und Landschaftsbildes
Die Planung verandert nicht die Dimension des Hochbaus. Die Fassade wird optisch aufgewertet.

Die Freiflache wird gartnerisch gestaltet. Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftshildes sind
daher nicht zu erwarten.
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6.8 Belange der Ver- und Entsorgung

6.8.1 Wasserwirtschaft und Brandschutz

Wasserversorgung

Anschlisse fur die Wasserversorgung sind vorhanden. Die Versorgung mit Frischwasser ist
gesichert. Trager der Wasserversorgung ist der Wasserbeschaffungsverband Elbmarsch.

Loschwasser und Brandschutz

Folgende Anforderungen bestehen bezilglich des Brandschutzes:

Die Gemeinde Hohnstorf/Elbe ist gem. ,Niedersachsischem Gesetz tiber den Brandschutz und die
Hilfeleistung der Feuerwehr® (Niedersachsisches Brandschutzgesetz — NBrandSchG) vom
18.07.2012 gehalten, die Grundversorgung mit Loschwasser zu gewéhrleisten (8 2 Abs. 1
NBrandSchG).

Der Loschwasserbedarf ist auf Basis der Tabelle im Absatz 4 der Technischen Regel "Arbeitsblatt
W 405" des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW) festzulegen. Es muss fur
die Grundversorgung eine ausreichende Loschwassermenge uber 2 Stunden vorhanden sein und
in einer Entfernung von hdchstens 300 m zur Verfigung stehen.

Die Abstande der Léschwasserentnahmestellen untereinander diirfen hochstens 140 m betragen.
Sollte die erforderliche Ldschwassermenge nicht durch die zentrale Trinkwasserversorgung
sichergestellt werden, ist frihzeitig eine umfassende Planung unter Einbeziehung der zentralen
Trinkwasserversorgung, moglicher Léschwasserbrunnen, Loschwasserbehalter oder
Léschwasserteiche erforderlich. Bei der weiteren Ausfuhrungsplanung der Loschwasserversorgung
ist die Ortliche Feuerwehr (Gemeindebrandmeister) einzubinden.

Zur Sicherstellung von wirksamen Losch- und Rettungsmafnahmen durch die Feuerwehr ist am
sudlichen Ende des verkehrsberuhigten Bereichs eine Bewegungsflache entsprechend der
Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr erforderlich. Diese darf nicht weiter als 50 m vom Geb&ude
entfernt liegen (fuBlaufig). Die Bewegungsflache muss mindestens 7 x 12 m grol3 sein und darf auch
nicht voriibergehend eingeschrankt werden (z.B. durch parkende Fahrzeuge).

Schmutzwasserbeseitigung

Eine schadlose Abwassersammlung und -beseitigung ist gesichert. Die erforderlichen Anschliisse
hierfur sind vorhanden.

Niederschlagswasser: Entwasserung

Die ordnungsgemalle Oberflachenentwasserung des auf den versiegelten Flachen des B-
Plangebietes anfallenden Niederschlagswassers ist nachzuweisen. Fir die Einleitung des
Niederschlagswassers in das Grundwasser bzw. in ein angrenzendes Oberflachengewasser ist ein
wasserrechtliches Erlaubnisverfahren durchzufiihren. Die wasserrechtliche Erlaubnis ist beim FD
Umwelt des Landkreises Lineburg zu beantragen.
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Grundwasser

Es gibt keine Hinweise auf erhebliche Beeintrachtigungen von Belangen des Grundwassers.

6.8.2 Energie (Warme und Strom)

Die Warmeversorgung fur das Vorhaben ist mittels Luft-Warmepumpen geplant.

Ergadnzend ist vorgesehen, die Dacher grof3flachig mit Photovoltaikanlagen auszustatten.
Angestrebt wird der KfiwW-Standard 40 mit erneuerbaren Energien.

Eine Versorgung mit elektrischer Energie ist gesichert, Trager der Energiegrundversorgung ist die
Avacon. Von Pledoc verwaltete Anlagen sind von der Planung nicht betroffen. Die Avacon weist
darauf hin, dass im Geltungsbereich Gas- und Stromverteilungsanlagen liegen: ,Details zu unserem
Anlagenbestand enthehmen Sie bitte aus den beigeflgten Planen. Die Einhaltung der erforderlichen
Sicherheitskriterien sowie weiteren Anweisungen entnehmen Sie bitte der ebenfalls beigefligten
"Avacon Leitungsschutzanweisung". Die Zustimmung zum Bauprojekt entbindet die bauausfihrende
Firma nicht von ihrer Erkundigungspflicht vor Beginn der Tiefbauarbeiten. Hierbei ist eine
Bearbeitungszeit von ca. 10 Tagen zu berlicksichtigen. Bitte beteiligen Sie uns an den weiteren
Planungen.” (Stn. v. 04.10.2024)

6.8.3 Telekommunikation

Im Bereich der Tennishalle befinden sich keine Telekommunikationsleitungen der Telekom. Sollte
fur die Indoor-Kita ein TK-Anschluss beauftragt werden, missten dort entsprechende Kabel
ausgelegt werden. In diesem Fall bittet die Telekom Technik GmbH um rechtzeitige Information.

6.8.4 Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung wird durch die GFA Liineburg - gk AOR als o6ffentlich-rechtlichem Entsorger
sichergestellt. MillgefaRe und Wertstoffe sollen fur die Abfuhr dort bereitgestellt werden, wo dies
bislang Gastronomie und Bewohner/Nutzer des Gebaudes Sportplatz 1 tun. Einzelheiten hierzu
konnen mit dem Abfallentsorger abgestimmt werden.

7 Hinweise

7.1 Kampfmittel

Ein Verdacht auf Kampfmittel ist nicht bekannt.

7.2 Archaologische Denkmalpflege / Bodenfunde

Der Bereich Bodendenkmalschutz des Landkreises weist auf Folgendes hin: Es ist 8 14 Nds.
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) zu beachten. Danach besteht eine unverzigliche Anzeigepflicht
an eine Denkmalbehérde, die Gemeinde oder einen Beauftragten fir die archaologische
Denkmalpflege (8 22 NDSchG) fur den Fall, dass Sachen oder Spuren gefunden werden, bei denen
Anlass zu der Annahme gegeben ist, dass sie Kulturdenkmale (Bodenfunde) sind. Der Bodenfund
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und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen
und vor Gefahren fir die Erhaltung des Bodenfundes zu schiitzen, wenn nicht die untere

Denkmalschutzbehérde (UDSchB) vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

8 Stadtebauliche Kennwerte

Flachenangaben in Quadratmetern:
Geltungsbereich
Flache fur Gemeinbedarf ,Indoor-Kita“
mit zulassiger Grundflache
mit Grundflachen von Nebenanlagen und Zuwegungen
mit Flache fur Erhalt von Bd&umen
Geh- und Fahrrecht 2 (GF 2)
Verkehrsflachen
mit verkehrsberuhigtem Bereich
mit Ful3- und Radweg
Gemeinschaftsstellplatze (GSt)
Flache zum Erhalt von Baumen

Geh- und Fahrrecht 1 (GF 1)

5.929 m2
3.940 m2
2.200 m2
500 m?
101 m?
133 m?
397 m2
354 m2
43 m?
1.031 m?
250 m?
310 m?
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